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I SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmirk ning andmed planeeritava
ala kruntide kohta.
Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntide ja ldhipiirkonna detailplaneering algatati 02.
detsembri 2010.a Tartu Linnavolikogu otsusega nr 142 , Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57

kruntide ja ldhipiirkonna detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade

kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on korrastada kruntide piire ja kaaluda kruntide Kivi
tn 55, 55a ja 57 liitmisel moodustuvale krundile kuni 3-korruselise korterelamu piistitamise

vOimalusi.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jirgmisi dokumente:

- Tartu Maakorralduse OU poolt koostatud topogeodeetiline alusplaan M 1:500, t66 nr KE-
6764 ja KE-6839, vilja antud 16.06.2010.a ja 10.12.2010.a;

- Tartu Linnavolikogu 6. oktoober 2005.a. médrus nr 125 ,Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine™;

- Tartu Linnavolikogu 22. oktoobri 2003 otsus nr 214 ,Pikk 12, Kivi 53 ja 55
detailplaneeringu kehtestamine”;

- Kultuuriministri 20. Mirtsi 1997 méaédrus nr 12 , Kultuurimilestiseks tunnistamine* Kivi tn
67 elamu vilisuks (19. saj), reg nr 7078;

- Tartu Linnavalitsuse 12. mai 2005 korraldus nr 731 ,Kivi 67A krundi ja ldhiala

detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine*.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoober 2006.a méiruse nr

27 lisale 5 ,,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Andmed planeeritava ala kruntide kohta (kinnistusregistri andmed):

Aadress Pindala | Kinn. nr | Katastritunnus Sihtotstarve

m2

1 | Pikk tn 12 1741 4622203 | 79514:017:0044 | Arimaa 70%, Elamumaa 30%

2 | Pikk tn 12b 492 4822003 | 79514:017:0043 | Arimaa




Pikk tn 16 338 2703 79514:017:0002 | Arimaa 50%, Elamumaa 50%

Kivi tn 53 2145 3406703 | 79514:017:0027 | Elamumaa

Kivi tn 55 660 711703 | 79514:017:0017 | Elamumaa

Kivi tn 55a 1754 4481403 | 79514:017:0042 | Arimaa

Kivi tn 57 1145 4461503 | 79514:017:0045 | Arimaa

ool I N V| B~ W

Kivi tidnav 3781 5359903 | 79514:017:0049 | Transpordimaa
T53

2. Olemasolev olukord
Planeeritav ala asub Tartus Ulejoe linnaosas. Planeeritava ala suurus on ca 8000 m2
Planeeritavatel Kivi tn 55a ja 57 kinnistutel asusid kaarhallid ja 1-korruseline kauplus-ladu,
mis kédesolevaks ajaks on lammutatud. Kivi tn 53 kinnistul asub 2-korruseline viie korteriga
elamu ja kuur. Elamu seisukord on halb, kuur on ehitatud moned aastad tagasi. Pikk tn 12
kinnistul asuvad 3-korruseline dri- ja teenindushoone ning iri- ja eluhoone. Pikk tn 12b
kinnistul asub 2-korruseline kaubandushoone. Pikk tn 16 kinnistul paiknevad 2-korruseline

elamu-kauplus ja kuur.

Korghaljastust on planeeringualal minimaalselt, vaid 4 puud Kivi tn 53 kinnistul ja iiks
okaspuu Pikk tn 12b kinnistul. Planeeringuala maapind on iildjuhul tasane, Kivi tn 55a ja 57

kinnistutel paiknevad hoonete lammutusjididtmete hunnikud.

Tehnovorkudest asuvad planeeringualal vee- ja kanalisatsioonitorud, soojatorud, sidekaablid ja
elektrikaablid. Kitsendustest ulatuvad planeeringualale soojatorustike ja elektrikaablite
kaitsevoondid ning arhitektuurimélestise Kivi tn 67 elamu vilisuks (19. saj) kaitsevoond.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.

3. Planeeringuala lihipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud

seosed
Planeeringuala asub Ulejoe linnaosas, Pikk tidnava ja Kivi tinava nurgal. Planeeringualast idas
paikneb Tartu Raatuse Gilimnaasiumi territoorium. Planeeringualast pdhjapoole iile Kivi
tanava jddb 2-korruseline Kivikese lasteaed, edelapoole iile Pikk tdnava jddb S-korruseline
korterelamu. Planeeringualast iile kooli spordiplatsi Raatuse tdnava dirde jddb samuti 5-

korruseline korterelamu. Kivi tidnava &déres, planeeringualast Jaama tn pool, paiknevad



peamiselt 2-korruselised viilkatusega puitelamud, mis jddvad Jaama ja Puiestee tn
miljooviirtusega hoonestusala piiridesse. Planeeringuala naaberkinnistul Kivi tn 65 paikneb
1,5-korruseline elamu. Planeeringualast iile Kivi tidnava Pikk ja Kivi tinavate nurgal asub 3-
korruseline dripinnaga korterelamu, planeeringuala vastas iile Kivi tdnava 2,5-korruseline
elamu. Planeeringuala idapoolsel naaberkinnistul Pikk tn 14 paiknevad 2-korruselised
drihooned. Planeeringualast 1dunapool Pikk ja Raatuse tdnavate nurgal asub 6-korruseline
illiopilaste ithiselamu, sellest kesklinna poole jdib Raatuse kaubamaja. Piirkonna hoonestuse

vilisviimistluses domineerivad krohvitud pinnad, puit, kivi ja betoon.

Planeeritava hoonestuse suurima lubatud korguse méidramisel on aluseks vdetud
olemasolevate hoonete korgusi ldhiiimbruses, ennekdike planeeringualal paiknevaid
olemasolevaid sdilitatavaid hooneid silmas pidades. Analiiiisitud on ka hoonete kdrguseid Kivi
tanava loikes (vt lisa 25), millest ldhtub, et hoonete absoluutkdrgused Kivi tdnava
planeeringuala poolses kiiljes jadvad vahemikku 41.90 (perspektiivis likvideeritav) kuni 46.80
meetrit. Planeeringuala vastas Pikk ja Kivi tdnavate nurgal paikneva hoone absoluutkorguseks

on 47.10 meetrit.

Vaade piki Kivi tdnavat Jaama tdnava poole (2-

korruselised viilkatusega puitelamud)

Vaade piki Kivi tdnavat kesklinna

poole (5-korruselised korterelamud)




Vaade planeeringualalt iile Kivi

tdnava lasteaia poole

Vaade
planeeringualalt iile tdnava Kivi ja Pikk tn nurgal

asuva 3-korruselise dripinnaga korterelamu poole

Planeeringuala ldhedusse jddvad ka mitmed rohealad. Jaama tdnava ddres asub

Laulupeomuuseumi park. Kesklinna poole iile Narva mnt jddb Emajoe dédrne park.

Planeeringuala piirneb loodekiiljest Kivi tinavaga ja edelast Pikk tinavaga, mis on mdlemad
suhteliselt viikese liikluskoormusega kahesuunalist liiklust voimaldavad juurdepédédsutinavad.
Juurdepéis planeeringualale toimub nii Pikk tidnavalt kui Kivi tinavalt. Jalakdijate peamised
litkumissuunad on mooda Pikk ja Kivi tidnavatel asuvaid kergliiklusteid. Oluline jalakdijate
litkumissuund kulgeb ka kooli territooriumi ja Kivi tdnava vahel planeeringuala kirdeservas
paikneval tdnavamaal. Seal on pinnaskattega tee ja kergliiklusteed ei ole veel vilja ehitatud,
aga jalakidijad (eriti koolidpilased) kasutavad seda 106iku véga intensiivselt. Libi kooli

territooriumi pédseb sealtkaudu ka Raatuse tdnavale.

Planeeringualale on hea juurdepiis iihistranspordiga, mille peatused asuvad Raatuse tdnaval

tthiselamu ees ja Narva mnt-1 Kivi tinava ja Narva mnt nurgal.



Planeeringuala vahetus ldheduses paikneb kultuuriministri 20. Mértsi 1997 miidrusega nr 12
,.Kultuurimélestiseks tunnistamine* arhitektuuriméilestiseks tunnistatud Kivi tn 67 elamu

vilisuks (19. saj), reg nr 7078, mille kaitsevoond ulatub ka planeeringualale.

Planeeringualast kirdepoole jadb Tartu Linnavalitsuse 12. mai 2005 korraldusega nr 731
algatatud Kivi 67A krundi ja ldhiala detailplaneeringuala, mis on koostamisel ning kuhu on

eskiisi pohjal kavandatud kaks 2,5-korruselist korterelamut.

Tartu linna {ildplaneeringu kaardi ,,Vanalinna muinsuskaitseala ja miljooviirtusega
hoonestusalad® kohaselt jddb planeeritav ala arheoloogilise miljodpiirkonna piiridesse,
mistottu peab alal kaevetodde teostamine toimuma arheoloogi jirelevalve korras. Sama kaardi
kohaselt jadb planeeringuala vahetusse ldhedusse alates Kivi tn 65 kinnistust piki Kivi tdnavat

Jaama ténava poole Jaama ja Puiestee tdnavate miljoovaartusega hoonestusala.

Piirkond on perspektiivikas elamuala, kuna koik eluks vajalik on nd kée-jala juures.
Planeeringuala vahetus ldheduses asuvad nii lasteaed kui kool, samuti Raatuse kaubamaja
ning kiiremate ostude tegemisel on abiks Pika ja Kivi tn nurgal asuv toidupood. Oluliseks
plussiks on ka rekreatsioonialad ldheduses. Kooli duel on jalg- ja korvpalli méngimise
vOimalused. Samuti toimuvad kooli ruumides mitmed erinevad treeningud ja hobiringid nii
lastele kui tdiskasvanutele (spordisaali tingimused on head). Lisaks jddvad ala ldhedusse

mitmed rohealad. Samuti asub piirkond kesklinnale mugavalt ldhedal.

Lihipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on dra toodud joonisel nr 3.

4. Uldplaneeringu muutmise pohjendus
Tartu linna iildplaneering nideb antud piirkonna juhtfunktsioonina ette kahjuliku viélismojuta
viike- ja driettevotete maa. Detailplaneeringuga nihakse ette iildplaneeringu pohilahenduse

muutmine maakasutuse sihtotstarbe osas.

Umberplaneerimise vajaduse tingib asjaolu, et planeeritav ala asub i#ritegevuse jaoks liiga
korvalises kohas. Aritegevust soodustavad asukohad suuremate tinavate (pohitinavad,
jaotustdnavad) dédres. Antud piirkonna tdnavad, nii Pikk tdnav alates Raatuse tdnava ristist kui
Kivi tdnav on korvaltinavad, mille kaudu on tagatud juurdepéds piirkonna kruntidele. Mis
tdhendab seda, et neid tdnavaid kasutavad liiklemiseks peamiselt vaid piirkonna elanikud.
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Elamupiirkonna rahulikkuse seisukohalt on see muidugi positiivne, samas dritegevusele mgjub
parssivalt. Samuti on {iildplaneeringu muudatusotsuse kaalutlemisel arvestatud sellega, et
planeeritava ala ldhilimbruses piki Kivi tdnavat paiknevad pohiliselt 2-korruselised
korterelamud. Voib eeldada, et {ildplaneeringus ette ndhtud drimaa muutmine elamumaaks
toob kaasa ala madalama kasutusintensiivsuse ja seega potentsiaalselt viiksema
keskkonnamdju. Piirkond muutub rahulikumaks ja inimsobralikumaks, mis on positiivne

elanike seisukohalt.

5. Planeeritud ala kruntideks jaotamine, kruntide ehitusoigus
Detailplaneeringuga on ette néahtud liita krundid aadressiga Kivi tn 55, Kivi tn 55a ja Kivi tn
57 moodustamaks krunt Positsioon 1. Lisaks moodustatakse kruntide Kivi tn 55a ja Kivi tn 57
arvelt krunt Positsioon 2, mis on ette ndhtud liita Kivi tdnav T53 krundiga tinavamaa piiride
laiendamise eesmirgil. Kruntide Pikk tn 12 ja Pikk tn 12b vahel paiknev reformimata riigimaa
jagatakse kahe nimetatud krundi vahel ning Pikk tn 12 krundile liidetakse 21 m? ja Pikk tn 12b
krundile 11 m2. Kruntide Kivi tn 53 ja Pikk tn 16 piire planeeringuga ei muudeta. Kruntide
moodustamine ja sihtotstarbed on esitatud kruntide moodustamise tabelis maakasutuse ja

kitsenduste joonisel (joonis 5).

Krundile Positsioon 1 on kavandatud kolm 3-korruselist korterelamut kokku 27 korteriga.
Krundile Positsioon 3 on midratud ehitusdigus iithe 3-korruselise kuni 10 korteriga
korterelamu ehitamiseks, mille realiseerimise eelduseks on olemasoleva elamu ja kuuri
likvideerimine. Krundile Positsioon 4 Kivi tn ja Pikk tn nurgale on kavandatud hoonestusala
analoogselt samale alale 2008. a viljastatud ehitusloale, mis kédesolevaks ajaks on aegunud,
kuna seda pole hakatud realiseerima. Uue hoonemahu piistitamise eelduseks nédhakse ette
krundil olemasolevate hoonete osaline likvideerimine. Seda eesmirgil tekitada krundile Pikk
tn 12 ruumi parkimiskohtadele, mis tuleb lahendada oma krundil ja/vdi hoone mahus. Lisaks
tuleb hoone projekteerimisel arvestada, et tagatud oleks ndhtavuskolmnurk Pikk tn — Kivi tn

ristmikul.

Kruntide ehitusdigusega on méiratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed; 2)
hoonete suurim lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala; 4) hoonete
suurim lubatud korgus. Kruntide ehitusdigus on esitatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4)

ehitusoiguse tabelis. Kavandatu mahuline illustratsioon on esitatud joonisel 6.



6. Krundi hoonestusala piiritlemine
Planeeritud hoonestusalad on seotud krundi piiridega ning kajastuvad planeeringu pohijoonisel
(joonis 4). Kohustuslik ehitusjoon on médratud piki tdnavamaa punast joont. Rddud ja

terrassid peavad jddma hoonestusala piiridesse.

Kavandatavate hoonete lubatud ehitise kasutamise otstarbed vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 04. detsembri 2012. a maiirusele nr 78 ,[Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu®:
Positsioon 1 ja 3:
- muu kolme voi enama korteriga elamu (11220);
Positsioon 4:
- kaubandus- ja teenindushooned (12300);
- biiroo- ja administratiivhooned (12200);
- muu kolme voi enama korteriga elamu (11220);
Positsioon 5:
- kaubandus- ja teenindushooned (12300);
- biiroo- ja administratiivhooned (12200);
Positsioon 6:
- kaubandus- ja teenindushooned (12300);
- muu kahe korteriga elamu (11210).

7. Tédnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeritud krundile Positsioon 1 on kavandatud Kivi tdnavalt Kivi tdnav T53
krundi kaudu. Selleks on ette nihtud tdnavamaa laiendamine kruntide Kivi tn 55a ja Kivi tn 57
arvelt. Planeeritud tinavamaa krunt Positsioon 2 on ette ndhtud méérata avalikku kasutusse ja
liita Kivi tdnav TS53 krundiga. Planeeritud juurdepdisutee on kavandatud 5 m laiune ja
vOimaldab kahesuunalist liiklemist. Sdidutee korvale on kavandatud 2 meetri laiune
kergliiklustee. Juurdepiis krundile Pos 3 on Kivi tdnavalt, kruntidele Pos 4 ja 6 Pikk tdnavalt.
Lisaks on kavandatud juurdepéisuservituudid 1dbi planeeritava krundi Pos 1 kruntide Pos 4 ja
5 kasuks. Krundile Pos 5 on kavandatud juurdepédésuservituudiga juurdepids nii maja taha ldbi
krundile Pos 1 kavandatud tagumise parkla kui maja ette ldbi kruntide Pos 1 ja Pos 4.

Juurdepddsuservituudiga miiratud alal on ette ndhtud liiklemine nii autoga kui jalakiijatele.
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Parkimine on ette nidhtud krundisiseselt. Planeeritav ala asub vahevoondis ja vastavalt Eesti
Standardile EVS 843:2003 “Linnatinavad” voib parkimisnormatiivi piirkonnas suurendada.
Sellest tulenevalt on parkimiskohti krundile Pos 1 planeeritud arvestusega 1 parkimiskoht
korteri kohta ja 1 kiilalise parkimiskoht 10 korteri kohta, kokku 30 kohta. Krundile Positsioon
3 on kavandatud 10 parkimiskohta, mis on ette ndhtud lahendada hoone mahus ja krundil.
Krundil Positsioon 4 on hoonestamata vaba pinda vihe, mistottu parkimiskohtade
lahendamine krundil on komplitseeritud. Seetottu on planeeringuga ette ndhtud olemasoleva
hoonestuse osaline likvideerimine, mis tuleb teostada enne uuele hoonemahule ehitusloa
viljastamist. Parkimiskohtade kavandamisel on arvestatud sellega, et tegemist on
kombineeritud parkimisega — pdeval kasutavad parkimiskohti peamiselt dripindade kiilastajad
ning Ohtul ja 66sel on samad kohad korteriomanike kasutuses. Krundile Positsioon 5 on
kavandatud 6 parkimiskohta ning krundile Positsioon 6 3 kohta. Parkimiskohtade arvutus on

dra toodud tabelis 1.

Tabel 1. Parkimiskohtade arvutus (vahevo6ondi norm).

Aadress Planeeritud korterite Parkimisnormatiiv Planeeritud

arv, brutopind (korterite arv*0,9; parkimiskohtade arv
suletud brutopind/150)

Positsioon 1 Korterelamud (27 27*%0,9=24.3 30
korterit)

Positsioon 3 Korterelamu (10 10*0,9=9 10
korterit)

Positsioon 4 16 korterit, neist 8 8%0.9=7,2 16
olemasolevad, 8*0,7=5,6
1300 m2 dripinda 1300/150=8,6

Positsioon 5 576 m2 dripinda 576/150=3,8 6

Positsioon 6 2 olemasolevat korterit, | 2*0,7=1,4 3
150 m2 dripinda 150/150=1

Parkimisala on krundi haljasalast kavandatud eraldada hekiga. Kivi tdnava poolsesse parklasse
on voOimalik juurdepidds piirata tokkepuuga, mille vajadus ja asukoht tédpsustuvad
projekteerimise etapis. Tagumisse parklasse juurdepédédsu piiramine ei ole ette ndhtud seoses
juurdepiisuservituudiga krundi Pos 5 kasuks. Arikruntide liikluskorraldus on ette nihtud
projekteerimise staadiumis arusaadavalt maha mirkida. Nii haljastuse kui krundisiseste
teeradade asukoht ja katend tdpsustatakse projektiga. Liikluslahendus on &ra toodud

planeeringu pohijoonisel (joonis 4).
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8. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Planeeritava krundi Positsioon 1 korghaljastuse osakaal peab olema vidhemalt 10%.
Planeeritud hoonete duealale on kavandatud haljasala. Krundi haljastatud ala moodustab ca
35% krundi pinnast. Krundi Positsioon 3 haljastatud ala moodustab 38,6% krundi pinnast.
Planeeringuala sisesed haljastuslahendused tuleb lahendada projekteerimise kédigus.
Lumekoristus on ette nahtud lahendada lumeladustamise aladena, mis on kavandatud
planeeritud parklate korvale. Kavandatud tidnavaldigult kogutud lumi ladustatakse alale, mis

on kavandatud Kivi tn 67A detailplaneeringuga tidnava dirde Kivi tn 65A krundile.

Krundi Positsioon 1 hoonestus ja hooviala on kavandatud piirata piirdega. Piirete paiknemine

ja haljastuse pohimdtted on kajastatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).

9. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi 27. oktoobri 2004. a méérusele
nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse nduded. Minimaalne lubatud
tulepiisivusklass on TP2, hoone tulepiisivusklass tuleb méirata projekteerimise kiigus.
Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele. Krundile Positsioon 1
kavandatud hoonetele on kavandatud tuletdkkesein seoses sellega, et nende omavaheline
kaugus on 5,2 meetrit. Krundile Positsioon 3 planeeritud korterelamu sein, mis jddb vastu Pikk

tn 12 krundile kavandatavat hoonet, on ette nihtud tulemiiiiri nduetele vastavana.

10.Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohimdttelised lahendused, mida

tuleb tidpsustada vastavate projektidega.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel 6.

10.1. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus
Vastavalt AS Tartu Veevirk 08.02.2012 tehnilistele tingimustele nr INF/96 on ette nédhtud
planeeritavale krundile Positsioon 1 kavandatud elamud veega varustada iihe veeiihenduse ja
peaveemdddusdlme kaudu. Tédnavatorustikust on planeeritud veeiithendus iihte tdnava &didrde
kavandatud hoonetest. Ulejiinud kahe krundile kavandatud hoone veega varustamiseks on

planeeritud hoonetevaheline torustik. Kivi tn 55 ja Kivi tn 57 kinnistutel paiknevad
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olemasolevad De 32 veeithendused on ette nidhtud likvideerida. Krundile Positsioon 3
kavandatud hoonele on planeeritud uus veeiihendus tdnavatorustikust, olemasolev veeiihendus
on ette ndhtud likvideerida. Teiste planeeringualal asuvate kruntide veevarustus on ette ndhtud

sailitada olemasolevate ithendustorustike kaudu.

Tuletdrje veevarustus on ette nidhtud olemasolevast maaalusest tuletdrje veevotukohast, mis
asub Pikk tdnaval Pikk tn 12 kinnistu ees. Planeeritud hoonestusalade suurim kaugus

nimetatud veevotukohast on 77 m.

10.2. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon
Planeeritavale alale on vastavalt AS Tartu Veevirk 08.02.2012 tehnilistele tingimustele nr
INF/96 kavandatud lahkvoolne kanalisatsioon. Planeeritava krundi Positsioon 1 elamute
reovesi on ette ndhtud juhtida Kivi tdnava kanalisatsioonitorustikku De 450.
Kanaliseerimiseks on planeeritud uus iithendustorustik tdnavatorustikust. Uus torustik on ette
nihtud kulgema kahe tidnava ddrde planeeritud maja vahelt, kust torustik hargneb kinnistul
paiknevate elamuteni. Olemasolevad tihendustorustikud ja t60st korvaldatavad kinnistusisesed
torustikud on ette ndhtud likvideerida. Kivi tn 55 kinnistul paiknev Pikk 12 hoonet teenindav
kanalisatsioonitorustik on kavandatud iimber tdsta seoses sellega, et see jddb planeeritava
hoonestusala alla. Krundile Positsioon 3 on samuti kavandatud uus iihendustorustik
tanavatorustikust kavandatud hooneni. Teistele planeeringualal asuvatele kruntidele on ette

nihtud séilitada olemasolevad ithendused Kivi ja Pikk tdnava kanalisatsioonitorustikku.

Planeeritud kruntide Positsioon 1 ja Positsioon 3 ning planeeritud tdnavaldigu sademevee
eesvooluks on kavandatud ,,Kruusamie, Ulejoe ja Raadi linnaosade sademevee eelprojektis‘
(AS K&H t66 nr 1791VKO07) Kivi tdnavale eelprojekteeritud sademeveetorustik Di 272 (De
315). Selleks tuleb valmis ehitada Kivi tdnava sademeveetorustik kogu planeeringuala ulatuses
kuni Pikk tdnava kollektorini ning Pikk tn kollektorist Kivi tdnavale valmis ehitatud 21-
meetrine De 250 toruldik tuleb suurema toru vastu vélja vahetada. Nimetatud tdnavatorustikust
on planeeritud ithendused planeeritavatele kruntidele Positsioon 1 ja 3 ning planeeritavale
juurdepédsuteele Positsioon 2. Planeeritavate kruntide Positsioon 4, 5 ja 6 sademevee
eesvooluks on kavandatud Pikk tn De 790 kollektor. 10- ja enamakohalistest parklatest ja
soiduteelt kogutud sademevee puhastamiseks on kruntidele planeeritud dli-liivapiitidurid, mida
tithjendatakse vastavalt vajadusele. Seoses sellega, et Emajoe korge veeseisu ajal on oht, et
sademeveesiisteemid antud piirkonnas on uputatud, ei tohi maapinna abs.korgus olla alla 33.50
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m. Parklate ja planeeritava juurdepaidsutee kalded on ette ndhtud projekteerida selliselt, et
sademeveed oleks juhitud kavandatud restkaevudesse. Sademevee juhtimine naaberaladele on

keelatud.

Planeeringujéargsete kanalisatsioonitorustike ehitamiseks tuleb koostada tooprojekt, millele

eelnevalt taotleda liitumistingimused AS-It Tartu Veevirk.

10.3. Elektrivarustus

Elektrivarustuse osas on midratud planeeritavate objektide arvutuslik elektrikoormus ning
antud elektrivarustuse pohimdtteline lahendus arvestades Eesti Energia OU Jaotusvork poolt

06.02.2012 viljastatud tehniliste tingimustega nr 198303.

Arvutuslik elektrikoormus planeeritavatel elamutel krundil Pos 1 on ligikaudu 380kW ja
planeeritaval korterelamul krundil Pos 3 ca 120kW. Krundile Pos 1 planeeritavate hoonete
elektrivarustuse toide on planeeritud kinnistu kirdeservas planeeritava juurdepidisutee ddres
asuva olemasoleva liittumiskilbi kaudu, mis on kavandatud iimber tosta Kivi tdnava #dirde
kruntide Positsioon 1 ja Positsioon 3 piirile. Selleks on vajalik pikendada olemasolevat
madalpingekaablit modda planeeritavat juurdepéddsu tdnava serva kuni Kivi tdnavani ja piki
Kivi tdnavat kuni krundi Positsioon 3 piirini. Sinna on kavandatud lisaks iimbertdstetud
liitumiskilbile transiitkapp ja liitumiskilp krundi Positsioon 3 tarbeks. Toide tuleb
olemasolevast alajaamast nr 39 nimetatud maa-aluse madalpinge kaabelliiniga. Elektritoide
littumiskilbist objektide peakilpidesse on ette ndhtud maa-aluste kaablitega. Planeeritaval
kinnistul Pos 1 asuv olemasolev madalpinge kaabelliin ja kinnistule Pos 3 kulgev 6huliin on
ette nihtud likvideerida. Kinnistu kaguserva ldbivatele olemasolevatele madal- ja kdrgepinge
kaabelliinidele on ette ndhtud seada isiklik kasutusdigus vorguvaldaja kasuks. Planeeritava
juurdepédsutee (Pos 2) alla jddv olemasolev kaabelliin on ette ndhtud iimber tdsta tee ddrde
kergliiklustee alla. Ulejidinud planeeringualal asuvate kruntide elektriiihendusi ei ole ette

ndhtud muuta.

Tooprojektid tuleb kooskdlastada tiiendavalt OU Jaotusvérk Tartu piirkonnaga.
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10.4. Vilisvalgustus
Planeeritavale juurdepddsutidnavale on kavandatud tdnavavalgustus. Planeeringus on esitatud
tanavavalgustuspostide orienteeruvad asukohad (vt joonis 6 Tehnovorkude planeering).

Tanavavalgustuse toide on kavandatud alajaamast nr 39.

Krundisisene valgustus ja parklate valgustus tuleb lahendada krundisiseselt projekteerimise

kdigus.

10.5. Sidevarustus

Planeeritava krundi Positsioon 1 kahe Kivi tidnava ddrse hoone sidevarustus on kavandatud
olemasolevate sideiihenduste kaudu. Krundi kolmanda hoone sidevarustus on ette nihtud Kivi
tn 55 krundi ldinepoolses osas paiknevast sidekaevust, kust saavad sidevarustuse ka Kivi tn 53
hoone ja iiks Kivi tn #ires paiknevatest hoonetest krundil Positsioon 1. Ulejiinud
planeeringualal paiknevate kruntide sidevarustuse osas muudatusi ei kavandata. Hoonete
sisevork on ette nidhtud PON-tehnoloogial optiliste kaablitega, kasutada CATS5/ CAT6
vaskkaableid. Kaablite mahud ja tipne paiknemine tdpsustuvad sideprojektiga. Tojoonised

kooskolastada tdaiendavalt Elion Ettevotted AS-ga.

10.6. Soojavarustus
Planeeringualal on soojavarustuseks ette ndhtud kaugkiite. Vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja
poolt 28. veebruaril 2012.a. véljastatud tehnilistele tingimustele nr 13/12 on planeeritav
soojustorustik ette ndhtud tihendada olemasoleva soojustorustiku sobivalt 10igult. Igale
hoonele on kavandatud eraldi sisend. Pikk tn 12 hoonele on kavandatud uus
sisendsoojustorustik otse tdnavalt (Pikk tn torustikust). Pikk tn 12b hoonele on planeeritud
soojustorustik Kivi tdnaval paiknevalt soojustorustikult 1dbi kruntide Pos 1 ja Pos 4. Selleks on
nimetatud kruntidele ette ndhtud mddrata servituut vorguvaldaja kasuks. Soojatorustik on
planeeritud rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna. Kaugkiittetorustiku ja hoone
kaugkiittepaigaldise ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS Tartu Keskkatlamajalt

projekteerimise tehnilised tingimused.
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10.7. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovorkude planeeritud asukohad on nédidatud tehnovorkude planeeringu joonisel (vt joonis
6). Tabelis 2 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovorkude orienteeruvad pikkused
planeeringulahenduse elluviimiseks.

Tabel 2 Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork IPikkus tiinava maa-alal (m) [Kogupikkus (m)

Veetoru - 72

S - 96 sh 26 m limbertostetavat
Reoveekanalisatsiooni toru o .
kanalisatsioonitorustikku

69+21 (eelprojekteeritud 190
torustik) + 75

Sademeveekanalisatsiooni toru

Sidekaabel - 68

Madalpingekaabel 99+32 (limbertdstetav kaabel) 213
Téanavavalgustuskaabel 56 133
Soojatorustik - 122

11.Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi

viia keskkonnaméju hindamine vo6i riskianaliiiis.
Krundile Positsioon 1 tuleb kavandada normidekohased priigimahutid, kus peab olema
vOimaldatud eriliigiliste jadtmete kogumine. Priigimaja voimalik asukoht on kavandatud
parkimisala ddrde. Priigikonteinerite voimalik asukoht on joonisel nididatud ka kruntidel Pos 3,
4, 5 ja 6. Maa-aluste jaagtmemahutite kasutamine ei ole lubatud. Jddtmete draveoks tuleb

sO0lmida leping vastavat digust omava firmaga.

Planeeringualalt drajuhitav sademevesi peab vastama kehtestatud nduetele. Parkla sadevee

puhastamiseks nidhakse ette oli-liivapiitidur.

Ehitusaegsete keskkonnamdjude ennetamiseks peab ehitaja tagama
keskkonnajuhtimissiisteemi olemasolu ja toimimise. Ehitustdode aegset miira ja vibratsiooni
saab vihendada Oigete ehitusvotete kasutamisega. Rammitavate vaiade kasutamine ehitise

piistitamisel on keelatud.
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12. Ehitiste olulisemate arhitektuurinéuete seadmine.
Hoonete vilisviimistlusmaterjalidena tohib kasutada puitlaudist, telliskivi, krohvitud pinda v&i
eelnimetatud materjalide omavahelisi kombinatsioone. Lubatud ei ole kasutada
vilisviimistluse juures imiteerivaid ega matkivaid materjale. Vilisviimistlusmaterjalid peavad
olema kvaliteetsed, kestavad ja atraktiivsed. Katusekattematerjalina voib kasutada kivi.
Hoonete katusekalle vaib olla 0-45°. Kivi tdnava dirsete hoonete viilkatuse suund peab olema
paralleelne Kivi tdnavaga. Hoonete arhitektuur peab olema korgetasemeline ja kaasaegne ning
moodustama  kidesoleval planeeringualal {ihtse terviku. Keldrite rajamine ilma
hiidrogeoloogilise uuringuta ei ole lubatud. Planeeritud hooned peavad olema igast kiiljest
vidrikad ja esinduslikud. Piirete korgus voib olla kuni 1,5 meetrit, materjal puit vdi keevisvork
kombineerituna hekiga. Pandused ja trepid ei tohi ulatuda tdnavamaale. Planeeritavate hoonete

lubatud suhteline korgus on 11 m, maksimaalne lubatud absoluutkdrgus 45.00 m.

Tipsustavad arhitektuurinduded krundile Positsioon 1

Krundile Positsioon 1 kavandatud hoonete sokli korgus voib olla maksimaalselt 1 meeter ja
akna kOrgus tidnava pinnast maksimaalselt 1,6 meetrit ning katuserdiista korgus viilkatuse
puhul maksimaalselt 8,5 meetrit. Hoonete siigavus (hoone laius ehk ulatus krundi siigavusse)
krundil Positsioon 1 ei tohi olla suurem kui 13 meetrit ning kolmanda korruse ehitusalune
pindala voib olla maksimaalselt 60% alumiste korruste pinnast. Soovitav on rajada
kavandatava krundi Pos 1 hoonestuse ja hooviala iimber piire vastavalt pohijoonisel esitatud
asukohale, tagamaks hoovis mingivate laste turvalisuse ja elanike privaatsuse. Ette on nihtud

rajada rodusid ja/voi terrasse. Rodud ja terrassid peavad jiima hoonestusala piiridesse.

Uldised arhitektuurinduded on #ra toodud planeeringu pdhijoonisel.

13. Servituutide vajaduse méadramine.

Kiesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks vastavalt tabelile 2.

Tabel 2 Servituudid ja kitsendused

Teeniv kinnisasi/isik Valitsev kinnisasi/isik Servituut

Positsioon 1 Positsioon 4, Juurdepddsuservituut

Positsioon 5

Positsioon 4 Positsioon 5 Juurdepddsuservituut

17



Positsioon 1, Positsioon 4, Eesti Energia AS Elektrikaablite isiklik kasutusdigus

Positsioon 5, Pikk tn 14

Positsioon 1, Positsioon 4 AS Tartu Soojatorustiku isiklik kasutusdigus

Keskkatlamaja

Servituutide paiknemine on ndidatud pShijoonisel (joonis 4) ja tehnovorkude joonisel (joonis

6).

14. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.
Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

- teede ja hoonetevaheline hea nihtavus ja valgustatus;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud;

- erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

- tdnavate valgustatus;

- valdusele sissepéésu piiramine;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

- lukud, pingid priigikastid, mérgid);

- atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdonniteed, suunaviidad.

15. Arheoloogilisest miljoopiirkonnast tulenevad nouded
Kuna planeeringuala jaab osaliselt Tartu linna iildplaneeringu kaardi ,,Vanalinna
muinsuskaitseala ja miljooviadrtusega hoonestusalad® kohase arheoloogilise miljoopiirkonna
piiridesse, peab seal kaevetddde teostamine toimuma arheoloogi jdrelevalve korras. Leidude
ilmnemisel tuleb kaevet6od peatada ning kohale kutsuda linnaarheoloog, kes méérab edasise

tegevuse. Arheoloogilised kaevamised teostatakse leidude ilmnemisel.

16.Planeeringu elluviimise voimalused
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja oOigusaktidele. Planeeringu
realiseerimiseks on  vaja  vilja ehitada  planeeritud tinav  ja  planeeritud

sademeveekanalisatsioon, mille viljachitamine toimub kiesoleva detailplaneeringuga

18



kavandatud kruntide igakordse omaniku ning Kivi tn 65a, Kivi tn 67a ja Kivi tn 71a krundi
igakordsete omanike omavahelisel kokkuleppel. Kavandatud sademeveekanalisatsiooni
projekteerimistodd peavad olema 1dpetatud ja finantseerimise osas kokkulepped saavutatud
enne hoonetele ehitusloa viljastamist. Kavandatud tdnava ehitustood (sh kergliiklustee)
peavad olema 10petatud ja valmis enne planeeritud hoonetele kasutusloa viljastamist. Seoses
sellega, et krundil Raatuse tn 88a kulgev kergliiklustee 16peb vastu Kivi tn 65a krundi piiri,
tuleb kavandatava kergliiklustee ots ehitada vilja kuni selle iihildumiseni Raatuse tn 88a
kergliiklusteega nimetatud krundil. Kavandatud tédnav antakse peale viljachitamist iile Tartu
linnale. Juurdepdisutee kruntidele Pos 4 ja Pos 5 (servituudiala kruntide Pos 1 ja Pos 4 vahel)
rajavad kruntide Pos 4 ja Pos 5 omanikud vastavalt omavahelisele kokkuleppele
finantseerimise osas. Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada
kahjusid. Uuele hoonele ehitusloa viljastamise eelduseks on naaberhoonetele tekkivate
kahjustuste kindlakstegemise ja tekitatud kahjude hiivitamise lepingu sdlmimine planeeritava
krundi igakordse omaniku ja Kivi tn 65 krundi omanike vahel. Sama leping on ette nihtud
s0lmida ka Kivi tn 53, Pikk tn 12 ja 12b kruntide omanikega juhul kui nimetatud kruntide
omanikud selleks soovi avaldavad ja seda vajalikuks peavad. Kahjustuste kindlakstegemiseks
tuleb koostada lepingus osalevate kruntide hoonetele eksperthinnang enne ehituse algust ja
pérast ehituse 10ppu. Uute hoonete kasutusloa saamise eelduseks on enne ehituse algust ja
pérast ehituse 10ppu eelnimetatud naaberhoonetele koostatud eksperthinnangute olemasolu.
Eksperthinnangud tellib ja finantseerib ning ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud kahjud
hiivitab planeeritava krundi igakordne omanik. Eksperthinnangu koostaja valikul kaasata Kivi

tn 65 krundi omanikud.
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